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1 SKYRIUS

Siame skyriuje rasite svarbios informacijos, ka reikia
numatyti prie$ pradedant trumpalaikés nuomos veikla,
kokius namy darbus atlikti. SuzZinosite, kas budinga
trumpalaikei nuomai: apie taikomas nuomos strategijas,
juy jtaka pasirenkant tikslinius trumpalaikés nuomos
klientus, tinkamiausiy trumpam nuomojamy buty
ypatumus. Skyriuje taip pat nagrinésime sezoniskuma
ir jo jtaka galimam uzdarbiui iS nuomos: suzinosite kas
tai yra, kaip tiksliai jj nustatyti ir kg daryti, kad keiciantis
sezonams klienty nesumazeéty. ISsamiai aptarsime, kaip
tinkamai paruosti buta ar kitg objekta trumpalaikei
nuomai.

KA REIKIA ZINOTI PRIES PRADEDANT
TRUMPALAIKES NUOMOS VEIKLA

Prisipazinsime, prie§ pradédami $ig veikla manéme, kad trum-
palaiké nuoma nedaug skiriasi nuo jprastinés nuomos ir kad
tam daug ziniy nereikia - pakanka tik jsigyti keleta papildomy
daikty, pasirtpinti, kas laiku i$valys butg i$sikraus¢ius nuomi-
ninkams, kas i§skalbs patalyne ir ranksluoscius, o visa kita -
juoky darbas, - ir trumpalaikés nuomos verslas bus lengvas ir
pelningas. Taciau véliau supratome labai klyde: kad trumpalai-
ké nuoma bty pelninga, reikia turéti pakankamai Ziniy ir pa-

tirties.
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Prie§ imdamiesi trumpalaikés nuomos veiklos pirma, ka tu-
rétuméte padaryti — i$sikelti sau ai$ky tiksla - ka norite pa-
siekti i§ tokios nuomos, konkreciau - kokig pinigy sumg noré-
tumeéte gauti.

Antra, svarbu nuspresti, kokios pozicijos kaip buto savi-
ninkas laikysités nuomos atzvilgiu - kuo save laikysite: ban-
dytoju-testuotoju; savininku, turinc¢iu nuolatinj papildomg pa-
jamy $altinj, ar profesionalu, kuriam trumpalaiké nuoma yra
pagrindinis pajamy $altinis.

Bandytojas-testuotojas trumpalaikés nuomos rimtai never-
tina, nesigilina j jos strategijos jvairove ir niuansus, neskiria
tam papildomai démesio. Tad jei planuojate pradéti trumpa-
laikés nuomos versla tik dél nuogirdy, jog tokia nuoma teikia
dvigubai daugiau pajamuy, ir ketinate tik pabandyti, didelé tiki-
mybé, kad patirsite nesékme - butg bus sunku iSnuomoti arba
pajamos i$ nuomos visiskai nepateisins lukes¢iy. Ankséiau ar
véliau tokios veiklos i$ viso atsisakysite. Dazniausiai tai patiria
zmonés, kuriems apie trumpalaike nuoma truksta Ziniy, - jie
daro daug klaidy, nes j tokia veikla Zengia nepasirenge. Jei sie-
kiate, kad trumpalaiké nuoma Jums buty nuolatinis papildo-
mas pinigy $altinis, turétuméte tam skirti pakankamai laiko ir
pastangy, nuolat rapintis proceso eiga, stengtis laiku atsakyti
i galimy klienty komentarus, atsizvelgti i pastabas ir pageida-
vimus. Démesio stoka ir létas reagavimas | atsiystus paklausi-
mus galiausiai atsilieps Jasy reitingui, nes yra didelé tikimybé,
kad, laiku nesureagavus ir neatsakius galimam klientui, kit
kartg Jasy skelbimas bus rodomas Zemiau arba nuomos plat-
formos dirbtinis intelektas parinks kitg buto savininka, kuris j

lankytojy paklausimus reaguoja grei¢iau. Nuomos platformos
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(Airbnb, Bookings) suinteresuotos gauti kuo daugiau pajamuy,
todél joms labai svarbu klienty aptarnavimo sparta ir koky-
bé, tad, pateikdamos skelbimus, platformos atsizvelgia j galybe
metriky. Taigi busto savininkui, siekianciam, jog trumpalaike
nuoma tapty pagrindiniu pajamy $altiniu, svarbu gerai pasi-
rengti, nes trumpalaikés nuomos versle net menkiausios klai-
dos gali turéti didele reik§me rezultatui. Na, o jei siekiate buti
profesionalu, kuriam trumpalaiké nuoma yra pagrindinis pa-
jamy $altinis, vienkartinio klienty gero jvertinimo nepakanka.
Privalésite automatizuoti procesus ir juos nuolat tobulinti, kad
klientai noréty sugrjzti dar ir dar.

Be klienty aptarnavimo ypatumy, batina iSmanyti ir tam
tikrus apskaitos bei mokestinius niuansus, apie juos iSsamiau
kalbésime tolesniame skyriuje. Jie ypac svarbis siekiant jsiver-
tinti busimas sgnaudas, batinas pradedant trumpalaikés nuo-
mos versla.

Imantis trumpalaikés nuomos veiklos svarbu nuspresti, ar
$ia veikla administruosite patys, ar samdysite administravi-
mo jmong. Jei administruosite patys, reikia zinoti, kad tai pa-
reikalaus daugiau laiko (bendravimas su klientais, uzimtumo
kalendoriaus administravimas, kainodara, valymo administra-
vimas ir kt.), nors ir uzdarbis, tikétina, bus didesnis. Samdyda-
mi administravimo jmone sutaupysite laiko, taciau teks sumo-
keéti ir tam tikrg i§ nuomos gauty pajamy procenta.

Kitas svarstytinas klausimas - nuomojamo biusto tvarky-
mo iSlaidos. Pavyzdziui, ar patalyne skalbsite patys, ar nesite j
skalbykla. Kiek laiko tai uzims ir kiek kainuos. Prie§ pradédami
nuomos veiklg turétuméte jvertinti, kas tvarkys Jasy nuomoja-

ma3 butg - ar tai darysite patys, ar samdysite valytoja, valymo
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jmone. Ar turésite zmoniy, kurie, esant reikalui, padéty sure-
montuoti bute esancius daiktus, santechnikg ir kt. Uzsiimant
trumpalaike nuoma ypa¢ aktualu laikas — nuomininkai Jasy
nuomojamame buste keisis gana daznai, todél remontas turi
bati atliktas greitai.

Prie§ nuomojant bustg Jums reikés pagalvoti ir apie tai, ku-
riuose trumpalaikés nuomos procesuose dalyvausite patys,
o kuriuos perduosite kitiems ar automatizuosite. Pavyzdziui, ar
naujus svecius j bustg jleisite patys, ar tai darys kiti, ar bendrau-
site su klientais tiesiogiai, ar tai daryti pavesite kitiems.

Be to, reikia zinoti ir jvertinti nenumatytus trumpalaikés
nuomos rizikos atvejus — daznai imantis $ios veiklos net ne-
pagalvojama apie staigy paklausos sumazéjima arba visiska
iSnykima dél valstybés priimty ribojimy, kaip kad karantinas.
Buatent taip nutiko Lietuvoje ir kitose pasaulio Salyse valstybéms
uzdarius sienas dél koronaviruso pandemijos. Tokia situacija
buvo didziulis smugis visai trumpalaikés nuomos rinkai, todél,
i$ to pasimokius, verta i$§ anksto apgalvoti veiksmus, ka darysi-
te, jei tai pasikartoty: ar persiorientuosite j ilgalaike nuoma, ar
meéginsite nuomoti trumpam vietinéje rinkoje, ar kt.

Is anksto reikéty apsvarstyti ir kokig pasirinksite nuomos
strategija, nes tai nulems Jasy trumpalaikés nuomos ateities re-
zultatus.

Jums teks:

e Atlikti rinkos analize. Verta paminéti, kad pavirSutinis-
kos rinkos analizés neuztenka, tam patartina skirti dau-
giau laiko.

» Pasirinkti nuomos strategija, t. y. nuspresti, ko tikités i§

trumpalaikés baisto nuomos.



TRUMPALAIKES NUOMOS PASLAPTYS | 15

» Susizinoti komunaliniy paslaugy islaidas. Uzsiimant il-
galaike nuoma, mokesciy uz komunalines paslaugas su-
mas Jums pateiks Jasy buto nuomininkai, o trumpalaikés
nuomos atveju stebéti skaitikliy rodmenis ir apsiskai-
¢iuoti islaidas uz $ias paslaugas teks patiems. Reikia turéti
omenyje, kad nuomojant trumpam mokesciai uz komu-
nalines paslaugas gali bati didesni - laikinai apsistoj¢ sve-
¢iai netaupo nei elektros, nei vandens, nes tai jskaiciuota j
nuomos kaing.

 Susizinoti, kokios bus administravimo islaidos - kiek kai-
nuos samdyti valytojg ar valymo jmone.

 Susizinoti buto ir jame esanciy daikty draudimo jkainius,
nuspresti, ar butui bus taikomas civilinio basto draudi-
mas.

» Nuspresti, kas atliks skalbimo paslaugas, suzinoti tokios
paslaugos jkainius.

o Sudaryti sarasa pirkiniy, batiny trumpalaikei nuomos
veiklai pradéti. Nederéty siekti tais pirkiniais tik papuos-
ti buta, jie svarbus ir dél funkcionalumo, kad apsistoje
sveciai galéty rasti visko, ko nuomojant bista jiems gali
prireikti.

o Rasti gera fotografa. Rengiantis trumpalaikei nuomai
ypac svarbu geros, kokybiskos nuotraukos, nes jos i$ kar-
to patraukia klienty démesj - tinkamai tuo nepasiripi-
nus, klientai j skelbima gali ir neatkreipti démesio.

RINKOS KONKURENCIJOS ANALIZE

Prie§ pradedant analizuoti trumpalaikés nuomos rinkg visy
pirma reikia i$sitirti, kiek yra potencialiy konkurenty mikro-
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rajone, kuriame nuomojamas objektas. Tai paprasta padaryti
pasinaudojant Airbnb ar Bookings platformomis. Matysite, kiek
teritorijoje aplink Jasy objekta yra panasiy nuomojamy buty
ir kokios vyrauja jy nuomos kainos. Galite rinka nagrinéti ir
pagal buto plota — galbuit tam tikrame mikrorajone nuomoja-
mi panasaus ploto (pvz., vieno kambario) butai, o Jasy objektas
i$skirtinis tuo, kad plotas mazesnis arba didesnis nei vyrauja
rinkoje. Konkurenty buvimas arba nebuvimas teritorijoje, ku-
rig tyrinéjate, gali reiksti kelis dalykus. Jei konkurenty daug -
vienu atveju tai gali reiksti, jog vieta trumpalaikei nuomai yra
populiari, Zmonés $ig vieta mégsta. O jei konkurenty mazai —
vieta, tikétina, nepopuliari, ta¢iau $ia situacija galite pasinaudo-
ti — galbut batent Jus bisite pirmasis, pastebéjes tam tikra nisa
trumpalaikei nuomai. Pavyzdys galéty buti butas Santariskeése.
Iprastai niekas i$ uzsienie¢iy, rezervuojanciy butg trumpalaikei
nuomai, i §j mikrorajong nesizvalgyty, nes jis toli nuo centro
ir senamiescio, tac¢iau Santariskeés turi savo specifine ni$a — do-
mina Zmones, atvykstancius pas savo artimuosius j ,Santaros
klinikas®.

Tiriant rinka svarbu iSanalizuoti ir jvertinti buty jrengima,
t. y. palyginti savajj butg su konkurenty. Jei planuojate nuomoti
panasaus ploto biista uz panasia kaing, vyraujancia rinkoje, na-
taralu, kad galimi klientai rinksis graziau, esteti$kiau bei funk-
cionaliau jrengtus bustus. Todél $iuo aspektu neturite atsilikti
nuo konkurenty - pasirtipinkite, kad patrauklios bty ne tik
nuomojamo biisto nuotraukos, bet ir pats butas buity jrengtas
jaukiai, skoningai. Galbut netgi $iuo pozitriu Jus galite pirmau-
ti ir pralenkti konkurentus. Dar vienas svarbus dalykas, i kurj

batina atkreipti démesj tiriant rinkg — ar netolimi konkurentai
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nesitlo kokiy nors papildomy paslaugy, tarkime, automobilio
stovéjimo vietos. Tai ypa¢ aktualu zmonéms, keliaujantiems
automobiliu. Tad jeigu, pavyzdziui, miesto centre dauguma
nuomojamy buty neturi nuolatinés vietos automobiliui, galbut
tokia paslaugg galite pasitlyti Jas. Net jei Jasy butui nepriklau-
so automobilio aikstelé, galbut galite surasti vieta automobiliui

netoliese, kad tuo nereikéty rapintis sveciams.

BUTY UZIMTUMO RINKOJE ANALIZE

Issitirkite buty uzimtumag analizuojamame mikrorajone. Tai
galite padaryti naudodamiesi buty uzimtumo kalendoriais nuo-
mos platformose (1 pav.).

Taip pat issiaiskinkite, kuriam laikui nuomojami $alia esan-
tys butai ir ar turi jtakos nuomai sezoni$kumas. Atkreipkite
démesj j tai, kad nuomos kalendoriuose pazymétos dienos ne-
batinai reiskia, jog ta dieng butas yra nuomojamas. Gali buti,
kad tg dieng buto savininkas tiesiog nedirba ir buto nenuomoja,

Buty uZimtumo rinkoje analizé €30 €25
= Dabartinis nuomojamy buty uzimtu-
07/24/2019 — 07/26/2019
mas
= Kaip ilgam pagal kalendoriy < September2019

iSnuomoti butai N Wb

i | 2
4 9 (10| W | 0| e n

1% | 16 |12 |18 | 19 | 20

%\? starfish.academy

1pav.
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Jusy visas butas ar namas

= Savininky spinta: laikykite savo
daiktus rakinamoje spintoje

= Nuspreskite, kur leisite prieiga:
uzrakinkite nenuomojamus kam-
barius, patalpas

= UzZrakinkite draudZiamus stalcius
ar spintas

= Pasirtipinkite darbo vieta: stalu, kéde darbui su kompiuteriu

= Suriskite kabelius

= Pasidarykite valymo atmintine

= Atnaujinkite bitingsias priemones: pakeiskite patalyne, rank-
Sluoscius, iSplaukite lékstes, stiklines ir kt.

= Investuokite j valymo jranga: siurblj, Sluotas

= Informuokite apie esamus gyviinus A\, _

= Pasirapinkite paprastu atvykimu ir iSvykimu (2 starfish.academy

27 pav.

klientams: bute turéty bati patogus stalas ir kédé darbui su
kompiuteriu. Prie$ i§vykdami pasirtapinkite, kad visi kompiu-
terio priklausiniai: kabeliai, laidai — baty suristi j vieng vietg ir
nuomininkams netrukdyty. Taip pat pasidarykite buto valymo
atmintine, galbut yra viety, kurias prie§ iSnuomojant busta rei-
kéty i§valyti kruopsciau. Jei bustg valote patys, tai palengvins
darbg ir sutaupys laiko. Yra pasitaikes atvejis, kai nuomininkai
$aldytuve paliko gendancio maisto, o mes pamir$ome ji i$mes-
ti. Buto valymo atmintiné Jums Siuos dalykus primins. Batinai
atnaujinkite vienkartinio naudojimosi priemones sveciams:
pakeiskite patalyne, ranksluoscius, i$plaukite lekstes, stiklines
ir kt. Visi daiktai turi bati $varts ir tvarkingi. Investuokite j

valymo jranga - kompaktiska dulkiy siurblj, $luotas, sluostes.
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Jei turite kokiy nors naminiy gyviiny bute, apie tai galimus nuo-
mininkus informuokite. Tarp klienty gali pasitaikyti alergisky
gyvianams, todél tai turéty zinoti i anksto. Arba jei trumpam
laikui i$nuomosite nuosavg nama, kurio kiemo voljere laiko-
mas Suo, apie tai klientus taip pat informuokite. Gyviinas gali
iSgasdinti arba trukdyti sve¢iams. Sudarykite salygas klientams
savarankiskai patekti i bustg ir saugioje vietoje palikti raktus.
Tam tikslui rekomenduojame prie biisto dury pritvirtinti spe-

cialig rakty dézute lock box, rakinama $ifruojamu kodu.

ATSKIRAS NAMAS AR BUTAS

Jei nuomojate atskirg, specialiai nuomai skirtg butg ar nama, be
visy jau i$vardyty patarimy, batinai atminkite ir apie valymo
priemones. Jy turi bati pakankamai. Priedingu atveju, jei kas
nutikty nuomojame bute, tikétina, patalpos buty paliktos neva-
lytos arba i$valyta pavir§utiniskai, tad véliau patiems tekty tuo
rupintis (2s pav.).

Jei buste leidziate laikyti gyving, pasirGpinkite ir specia-
liosiomis gyviny prieziiiros priemonémis. Jei yra lauko erdve
ar terasa, ja sutvarkykite ir paruoskite naudotis: pasirapinkite
lauko baldais, griliu, vakariniu ap$vietimu, zvakémis, pelenine,
priemonémis nuo uody ir pan. Papuoskite augalais ar gélémis
vazonuose.

Buatinai prie$ nuoma sutvarkykite $aldytuva: pasalinkite ne-
malonius maisto kvapus, gerai i$valykite neSvarumus - arba tie-
siog jsigykite nauja, ekonomiska ir patogy naudoti. Néra nieko
blogiau nei sugedes Saldytuvas su gendanciu maistu arba prisi-

géres blogo kvapo. Jei i§vykstate trumpam ir priimate svecius,
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Atskiras butas ar namas

= Pasirupinkite valymo
priemonémis: visko nutinka

= Pasirapinkite gyviny prieziliros
priemonémis: jei leidZiate
nuomininkui laikyti gyviina

= Paruoskite lauko erdves: grilj,
lauko baldus ar pan.

= Atnaujinkite Saldytuva

= Atnaujinkite elektros instaliacija

= Pasirupinkite pagalbininky
sgrasu: santechniku, elektriku,
staliumi, valytoja

0

7’-\4) starfish.academy

28 pav.

taciau nenorite iSmesti savo maisto likuciy, informuokite nuo-

mininkus, kuriomis Saldytuvo lentynomis jie gali naudotis.

Nuomojant biista ypac svarbu tvarkinga elektros instaliacija.

Tam nereikéty pagailéti, nes nelaimingas atsitikimas véliau gali

labai brangiai atsieiti.

Labai patogu po ranka turéti pagalbininky sarasa - elektri-

ko, santechniko, staliaus, valytojos ir kity specialisty telefony

numerius. Juos pasialykite ir nuomininkams, kad spar¢iai gale-

ty problema iSspresti patys.
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Pateikiame pasirengimo priimti svecius atminting. Joje smul-
kiai aprasyti darbai, kas galbat aktualu ir Jums. Beje, ji suteiks
pranasuma prie$ konkurentus, nes visuomet Zinosite, ka butina
numatyti laukiant sveciy (2e pav.).

Q

starfish.academy

Pasirengimo priimti svecéius atmintiné

SVECIY ATVYKIMAS

0 Dury spynos, kad nuomotojui bty lengva patekti j butg
KAMBARYS

O Svari patalyné 0 Vanduo
0 Papildomos antklodés O Zadintuvas
0 Papildomos pagalvés [ Skaitiniai
0 Kabliukai [ Veidrodis
O Vieta drabuziams [ Paprastos ar ritininés uzuolaidos

VONIA AR DUSAS

0O Svards ranksluosdiai O Sampiinas

O Sluostes O Muilas ir duso gelis

0 Servetélés O Plauky dZiovintuvas

0 Makiazo nuémimo servetélés [ DuSo uzuolaida

0O Siuksliy kibiras O Tualeto Sepetys

O Sveikinimo Zinuté O Patogios kédés

O WI-FI [ Darbo vieta kompiuteriui

0 WI-FI prisiiungimo duomenys [ Stalo Sviestuvas

[ Instrukcijos, kaip naudotis buitine O Pirmosios pagalbos vaistinéle
technika 0 Uzkandziai

0 Dimy detektorius O Gesintuvas

0 CO: detektorius 0 Sluota

0 Semtuvélis 0 Dziovyklé

O Valymo ir skalbimo priemonés O Lyginimo lenta

O Grindy skuduras O Lygintuvas
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VIRTUVE

0 Virdulys 0 DidZiosios stalo Iékstés

0 Mikrobangy krosnelé 0 Mazosios stalo |ekstés

0 Sakutés 0O Dubenéliai sriubai

[ Desertinés Sakutés 0 Dubenéliai

O Valgomieji Saukstai [ Arbatos puodeliai

O Arbatiniai Sauksteliai 0 Kavos puodeliai

[ Stalo peiliai 0 Leékstutés

O Virtuviniai peiliai O Dubuo salotoms

0 Pjaustymo lenta [0 Vandens stiklinés

O Vandens indas 0 Vyno taurés

0 Virtuvinis ranksluostis ar popieriniai 0 Alaus bokalai
ranksluosgiai [ Buteliy atidarytuvas

[ Virtuveés Sluostés [ Drusking ir pipiriné

0 Keptuvés 0 Cukriné

0 Puodai

0 Rekomenduotini vietiniai restoranai O Zemélapis

0 Rekomenduotinos vietinés pramogos [ Telefonai pasiteirauti
0O Arciausiy parduotuviy sgrasas

O Chalatai O Slepetés

0 Vieta lagaminui 0 Gyvos gélés

0 Oro gaiviklis 0 Dovanélé atvykimo proga
[ Danty pasta ir Sepetélis O Telefono jkroviklis

[ Skutimosi peiliukas ir kremas 0 Jtampos keitiklis

0 Dezodorantas
O Siuvimo reikmenys
0 Manikitro priemonés

29 pav.

Atmintine ir kitas knygoje minimas priemones galite parsisiysti
i$ svetainés: trumpalaike.ntpaslaptys.lt/knyga



62 | TRUMPALAIKES NUOMOS PASLAPTYS

NAMUY DARBAI

1. )vertinkite savo busto trumpalaikés nuomos galimy-
bes. Jei nuomojate bistg trumpam ir laikotés vienos
iS nuomos strategijy, verta apsvarstyti ir kitas, galbit
jos Jums finansiskai labiau pasiteisins arba bus arti-
mesneés.

2. Jei dar neturite nuomai skirto busto, atlikite parduo-
damy objekty analize. Patyrinékite, kokia to objekto
konkurenciné aplinka, kokia galima tiksliné nuominin-
ky grupé, pagalvokite, kokiag nuomos strategija taiky-
tumeéte Siam objektui.

3. Apsvarstykite, kokios nuomos strategijos laikytumé-
tés, jei pradétuméte trumpalaikés nuomos veikla.

4. Pasitikrinkite planuojama nuomoti arba jau nuomo-
jama busta pagal atmintine. AtidZiai perzitrékite, ko
triksta Jusy bastui, galbat kils ir naujy idéjy, kurias
jgyvendinus patalpos taps dar patrauklesnés ir jaukes-
neés.






